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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017/18 for Andelsboligforeningen
Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29,

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 18. december 2018

Bestyrelse:

MR@L@A ok ALt I]

- , } /«\j /{//
1e Ho{ten Martin D. Nielsen \Johannes Mannov
Fo mand T

(L Do ’

/Tma Ter}nénsen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29 skal vi hermed erklere, at
vi har forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2017/18. Ud fra vores administration og
fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2018.

Kebenhavn, den 18. december 2018
Administrator:

Mage Michle ahon/

Newsec Datea A/




DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29 for regn-
skabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11 0g § 6, stk. Z og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafheengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noterne. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgoerelsen og noterne, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabstoven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

@

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnéar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfaere, at foreningen ikke leengere kan fortseette driften.
Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 18. december 2018

BDO Sta;siéutoriseret revisionsaktieselskab

CVR-y
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29 for 2017/18 er aflagt i
overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger §& 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 640 af 30. maj
2018, jf. Lov om andelsboligforeninger 8 6, stk. 2 og foreningens vedtagter. Som falge af foreningens
karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraskkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstrackkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Andre indtezegter indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger herom. Disse
indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anleegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat
Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der vedrerer lokaler, som er udlejet
til lejere, der ikke er andelshavere. Der er ikke afsat udskudt skat.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger vaerdiansaettes til kostpris med tillzeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der
afskrives ikke pa ejendommen bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som
ma antages at have en forkortet lebetid.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.
Brugstid Restvaerdi

SolCElEantaBg ..o vie it e aa e aas 10 ar 0-30% af kostpris
@vrige driftsmidler og inventar indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuteret resultat.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgeeld pa balancedagen.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

BVRIGE NOTER

Negleoplysninger

| henhold til Bekendtgarelse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger, skal der ifslge § 3 afgives en raekke noglegplysninger som note til
andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 18, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen, og har tit formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammentigne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens veaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 6.



RESULTATOPGZRELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Boligafgift....oooviiii i
Lejeindtaegt, boligleje..........co i,
@vrigeindtaegler.. ..ottt
INDTAGTERIALT ..o reeieeeens

FOrsyning ....couiiimii e
Renholdelse.. ...t
Faellesdrift ..o
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Administration..........ooiiiiiiiiiiiii
Afskrivninger solcelleantaeg...........cooeciiiinine
OMKOSTNINGERFALT ...,
RESULTAT AF ORDINARDRIFT......cceevenina,

Finansielle udgifter..............ocil.
FINANSIELLE POSTER, NETTO................o..

Skat af arets resultat,. ..ocovevivcviininennieianens

ARETS RESULTAT......oiiiiniiiieieineeiiieeeiaaeas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfert afdrag pa prioritetsgeeld..................
Anvendt af tidligere ars overskud..................

PALT. i .

Regnskab
Note 2017/18
kr.

1.271.530
125.984
195.003

1.592.517

-

-153.599
-140.791
-40.365
-23.950
-52.685
-821.589
-177.205
-41.910
1.452.094

Q00 O D W N

b

140.423

9 -407.682
-407.682

0

-267.259

737.373
-1.004.632

-267.259

Regnskab
2016/17
kr.

1.271.530
126.335
192.435

1.590.300

-153.718
-138.259
-33.847
-23.409
-13.948
0
-139.465
-41.910
544.556

1.045.744

-187.654
-187.654

0

858.090

729.109
128.981

858.090

(ej revideret)
Budget
2017/18

kr.

1.271.500
126.000
189.000

1.586.500

-156.000
-146.000
-39.000
-25.000
-128.200
0
-167.800
-41.900
703.900

882.600

-183.500
-183.500

0

699.100

741.000
-41.900

699.100



BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 08 DYgNINGer ..ot
Driftsmidler, Solcelleanlaeg........cooo i
Faldstamme og rarprojekt. ..o veeaeans
Materielle anlaegsaktiver........ ...

ANLAEGSAKTIVER......iiiii e

Tilgodehavende boligafgift ogleje...ooviiiiiciiiniiinninnn...
Varmeregnskab. . ...coii i e
Periodeafgraensningspostern. ..o

Tilgodeh

F = T = U

Likvide beholdninger..........ooi i

OMSAETNINGSAKTIVER. ...

AKTIVER

....................................................................

Note

10
10
11

2018
kr.

18.974.931
160.650

0
19.135.581

19.135.581
0

24.261
79.730
103.991
4.908.605
5.012.596

24.148.177

2017
kr.

18.974.931
202.560

0
19.177.491

19.177.491
9.390
20.063
79.421
108.874
2.770.322
2.879.196

22.056.687



BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Andelskapital .....coorvernioeiei s
Overfort overskUd.......ooveeviivvirieiiiaeiiiieeiinnnnans

EGENKAPITAL ..ot

Leverandargaeld.. ..o
Mellemregning, andelshavere ved salg....................
Indvendig vedligeholdelse......_..............C
Andengeeld.....o.oiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser........... ... ...........

GALDSFORPLIGTELSER .....o.oiiiiiiniiiiiiiicieiens

PASSIVER.............. [P TPN

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

12

13

14
15

16

17

18

19

2018
kr.

782.600
4.852.831

5.635.431

16.404.784
374.835
16.779.619

506.307
1.049.467
86.804
90.549
1.733.127

18.512.746

24.148.177

10

2017
kr.

782.600
5.120.090

5.902.690

14.723.783
374.671
15.098.454

4.525
916.982
81.855
52.181
1.055.543

16.153.997

22.056.687



NOTER

Pvrige indtaegter

Andelshavere, opkraevet saerforbedringer altan.
Lejere, opkraevet serforbedringer altan.........
Overskudsproduktion, solanlaeg....................
Andre driftsindtaegter.. ..o,

Forsikring og ejendomsskatter
Skatter og afgifter.........oooiiiiiiiin
Bygningsforsikeing........cooiiiiiiiiiii

Forsyning

ELforbrug...oo o
El forbrug, ledige lejemal.....c.coeviininnninnnn.
Vandudgift.....cooioiiiiiiiii e e
Renovation via skattebillet.........................
Skadedyrsbekampelse...........c

Renholdelse

Faellesdrift

Ekstern viceveert Service.....ovvvvivviviieniiinnnenns
Drift af varmeinstallationer............oooovviinit
Diverse serviceabonnementer........c..coovevvvvinnn

Regnskab
2017/18

182.237
6.750
3.599
2.417

195.003

111.228
42.371

153.599

12.679
0
64.353
63.759
0

140.791

5.375
8.725
26.265

40.365

9.000
8.137
6.813

23.950

Regnskab
2016/17

182.237
6.750
3.448

0

192.435

111.770
41.948

153.718

14.574
159
54.430
68.250
846

138.259

5.375
8.509
17.319
2.644

33.847

9.000
7.909
6.500

23.409

{ej revideret)
Budget
2017/18

189.000
0
0
0

189.000

114.000
42.000

156.000

15.000
0
61.000
70.000
0

146.000

10.000
9.000
20.000

39.000

10.000
8.000
7.000

25.000

11

Note



NOTER

Vedligeholdelse
Beplantninger.....cocoieciiiiiiiiii e
Terraen, grund diverse. Terraen, grund
ekstraordinger.....coo i

Trapper 08 ramMPel....cciveitiiiitiirecrerereiaanns
Bygning indvendig diverse...........ccocioiiien.t.
Invendig vedligholdelse. LL§ 22....................
Aflgbsinstallationer og sanitet.................e....
Vandinstallationer (incl. sprinkler).................
Varmeanlaeg ....ooooniiiiriii it
El-installationer..... ..o
Vaskerianlaeg .....ooovviiiiiiiiiiiccrieeeees
Diverse vedl. til budgettering.......................

Vedtigeholdelse, genopretning og renovering
Faldstamme og rarprojekt....oooooiieiieiinin.e,

Administration

Ejendomsadministration..........cccoooiiiiennino.
Varmeregnskabshonorar..........c.coocevviiinnnnnn,
Revisionshonorar........ccovviiiiiiianninnnnnnen.
Jura honorar. ..o
Konsulentbistand. ...
Kontingenter.........ooooiiiiiiiiiciiiiiiiiieneee
GAIAlAUG. ..oveeeeeeeeieie e eieee e eiee e enenns
Feellesarbejde ... .ot
Godtgerelse til bestyrelsen........ooovviiiinit.
Generalforsamling.......ccociiiiiiiiiniiiicinnninn
Fotokopiering og IT.....cioiiviiiiiiiiiiiicenneens
Gebyrer: PBS, Bank m.v...coooiiiiiiiiiniiiinne,
Diverse driftomkostninger.......c..ccoiiiiiiinn.

Finansielle udgifter

Renter prioritetsgaeld bortset fra RD Lan 005....
RDLAN 005 ... eeee e enens
Kurstab og laneomkost. v/laneoptagelse.........

Regnskab
2017/18
kr.

270

9.813
17.776
4.949
8.495
4.278
634
4.703
1.767

52.685

821.589

821.589

53.528
11.802
19.500
0
34.106
5.432
30.778
-298
19.000
214

40
3.103
0

177.205

109.031
56.190
242.461

407.682

Regnskab
2016/17
kr.

1.136

6
-531
0

0
4.866
0
2.7
2.567
2.643
496

0

13.948

52.607
12.071
22.000
0

0
5.376
30.028
-4.522
18.750
0

888
2.267
0

139.465

111.290
75.364
1.000

187.654

(ej revideret)
Budget
2017/18

kr.

o)

b
el
OOOOOSOOOO

123.300

128.200

53.600
12.500
22.400
5.000
10.000
5.500
35.000
0
18.800
0

0
3.000
2.000

167.800

109.000
74.500
0

183.500
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NOTER

Materielle anleegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. oktober 2017, e teceea e, 18.974.931
TGN e et 0
Kostpris 30. september 2018...... ..o, 18.974.931
Afskrivninger 1. oktober 2017......cirimiiiiiiiiiiir i ietieeaeae o
Arets afsKIIVIINGET .ovvueieeniieieeeiceireeeeieeree e e e nanaeeanaas 0
Afskrivninger 30. september 2018.................oi 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2018.................... 18.974.931
Offentlige ejendomsvurdering 2017 ...ovveieiiiiiiiiiiiiiininnaeen, 51.000.000

Faldstamme og rerprojekt
Samlede udgifter. . ..o 821.589
Heraf vedligeholdelsesmaessigandel ..., -821.589
0

Egenkapital

Samlet Overfort
andelskapital overskud
Egenkapital 1. oktober 2017 ............... 782.600 5.120.090
Forslag til arets resultatdisponering............... -1.004.632
Afdrag pa prioritetsgaeld........ccoveeennens 737.373

Egenkapital 30. september 2018

.................

782.600 4.852.831

Driftsmateriel
Soicelleanleg

419.100
0
419.100

216.540
41.910
258.450

160.650

Ialt

5.902.690
-1.004.632
737.373

5.635.431

13
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NOTER

Geeld til realkreditinstitutter

Hoved- Restgaeld

stol primo

RDLan 004........... 14.512.000 11.197.232
RD LAn 005.......... 3.994.000 3.526.551
RD Lan Q06........... 9.100.000 0
RDLaNGOT7........... 3.900.000 0
14.723.783

Afdrag

615.606
121.767
0
o

737.373

RD Lan 004 var et rentetilpasningslan, der er indriet.

Renter Restgeeld Kursveerdi
ultimo ultimo

96.919

0 0

56.190 3.404.784 3.451.774
4.286 9.100.000 9.099.908
7.826 3.900.000 3.909.943

165.221 16.404.784 16.461.625

RD Lan 005 er et rentetilpasningslan med en restiabetid pa 24 ar og 6 mdr. med en aktuel
rente pa 0,5432 %. Neeste rentetilpasning er 1/4 2023. Lanet er inkonvertibelt.

RD Lan 006 er et rentetilpasningslan med en restlobetid pa 29 ar og 6 mdr. med en aktuel
rente pa 0,0392%. Naeste rentetilpasning er 1/4 2022. Lanet er inkonvertibelt. FlexLife tan

med mulighed for afdragsfrihed og aendring af laneprofil.

RD Lan 007 er et kontantlan med en en restlgbetid pa 30 ar, renten udger 2,0572%.

Der er ikke indgaet finansielle aftaler af nogen art (som f.eks. renteswaps} angaende

foreningens prioritetsgeeld.

2018
kr.

Indvendig vedligeholdelse
Indvendig vedligeholdelse primo.......cocoeviiiiiiiiiin i, 81.855
Hensat til indvendig vedtligeholdelse..............c..n 4.949
86.804

Anden geeld

Skyldig revision. .....oovvreriiii i e 19.500
ATSAL Bl e 2.005
Afsat bestyrelsesgodtgerelse...... ..o 18.750
AfSaL trapPevask . ..o s 3.188
Afsat fejning af fortoVi. . oot 4.500
Skyldige renter. . ..o e 12.112
Diverse skyldige omkostninger.........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiinnn 30.494

90.549

2017
kr.

76.989
4.866

81.855

22.000
2.200
18.500
6.481
3.000

52.181

14

Note

13

14

15



NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) tit
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra fra
stiftelsen til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status. Dette kan
saledes udgore et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og
derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes veerdi.

Der er i neerveerende regnskab ikke afsat udskudt skat, da opharsbeskatning forudsaetter, at
foreningen ikke laengere oppebeerer skattepligtige indtaegter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter, 16.405 tkr., er der afgivet pant i foreningens
ejendom. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen udger den 30. september 2018 18.975
tkr. Den offentlige ejendomsvurdering udger pr. 1. september 2017 51.000 tkr.

Der er tinglyst et ejerpantebrev pa 1.000 tkr. Ejerpantebrevet ligger i behold.

15
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Noter

Nagleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

30-09-2018 30-9-2017 30-9-2016
Antal BBR Areal m% BBR Areal m3j BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 27 1.946 1.946 1.946
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 3 181 181 181
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
BS {@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 flalt 30 2.127 2.127 2.127
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindetige
Seet kryds (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgorelsen af
C1 landelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved K
opgarelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her: En kombination af areal og altan
D1 |Foreningens stiftelsesar 2002
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1899
Ja Nej
E1 [Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? x
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til %
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens va'erdt vgd giet 50.764.944 23.867
F2 lanvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 8.021.104 3.771
F3 jreserver
%
Reserver i procent af 16
F4 lejendomsveerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ®
G1 ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. %
G2 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens "
G3 jejendom?




Noter

Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

J

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 747
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtasgter 68
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
ans. kr. pr. andels-m? (sidste 3
‘ér) 341 441 -137
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 15.081
Gaeld - omsaetningsaktiver 6.937
[Teknisk andelsvaerdi 22.018
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende (gns.
kr. pr. m? 98 7 25
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 386
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 98 7 411
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 2%
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 382 375 379
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes veerdi’)
| henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundiag af de bogfarte vaerdier udger kr. 5.635.432

For at konstatere den samlede “"handelsveerdi® for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende
vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. note 10) ... i et eaaes 18.974.931
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .. ... 0
3. Kontant ejendomsvaardi.......ooneiniiiiii e 51.000.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgijort efter kontantejendomsveerdien 1.
oktober 2017 kan herefter opgeres saledes:

Bogfart egenkapitat 30. september 2018..... ... s 5.635.432
Kontantejendomsveerdi 1. oktober 2017.......... 51.000.000

- Bogfert vaerdi af ejendom.......o.ooiiiiaLl. 18.974.931 32.025.069
Kursvaerdi prioritetsgeeld..............c.cooeell. 16.461.625

Bogfart veerdi prioritetsgeeld ...l 16.404.784 -56.841
Regulering franske altaner, egenbetaling............oi i, -235.056
Reserveret til fremtidig vedligeholdelse og kursreguleringer........................ -8.021.104
Foreningens formue pr. 30. september 2018........oiiiiiiiiiicriiiiiriririseeeans 29.347.500

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i falgende
brak:

29.347.500 x andelsindskud
782.600

Bestyrelsen indstiller at andel af foreningens formue opgeres ved at gange indskuddet ifslge
andelsbeviset med 37,5000, svarende til 15.000,00 kr. pr. m®. Andelsindskuddet udger kr. 400
pr. m2.

Det samlede andelsboligareal udger 1.956,50 m?, mens der i BBR-registeret er registreret et
samlet areal pa 1.946,00 m?. Forskellen skyldes, at hos BBR kan man kun registrere
kvadratmeterne i hele kvardratmeter,



