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Bestyrelsens underskrifter

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt &rsrapparten for 2009/10 for Andelsboligforeningen Prs.
Charlottes Gade 23 - 28,

Arsregnskabet er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsioven. Vi anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmesssig, siledes at arsregnskabet glver et retvisende billede af foreningans aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultaiet,

Arsrapporten Indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 8, december 2010

i g A Ty,

<
Martin Drost Nielsen (fnrmandTA Nadia yl/ Caner LWﬂaa’selmann

Miabsn,

Mikkel Rode

Administrator:

Lonny Petersen
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Den uafhangige revisors pategning

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligioreningen Prs. Charlottes Gade 23 - 29 for regnskabsaret
1. oktober 2009 il 30. september 2010, omfattende anvendt regnskabspraksls, resultatopgerelse, balance
og noter, Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Delte ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver
et retvisende billede uden vassentlig fejtinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmasssig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmeessige
skan, som er rimelige efter omstezndighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revislon i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreaver, at vi lever op til

etiske krav samt planiegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet ikke Indeholder vessentlig fejlinformation.

En revislon omfatter handlinger for at opna revisionsbevis far de belab og oplysninger, der er anfert i
arsregnskabet, De valgte handlinger afhasnger af revisors vurdering, herunder vurderingen af rislkoen for
vazsentlig fellinformation 1 &rsregnskabet, uanset om feflinformationen skyldes besvigelser eller feji. Ved
rislkavurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og
afleeggelse af et arsregnskab, der giver st retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstasndighederne, men ikke med det formal at udtrykie en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af
ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udavede regnskabsmassige skan
er rimeliga samt en vurdering af den samiede prassentation af arsregnskabet,

Det er var opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tiistrezkkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revistonen har ikke givet anledning til forbehold,

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsholigforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2010 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2009 til 30. september 2010 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Kgbenhavn, den 9. december 2010
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

7. st T
(ol Cost, Friatat
Ruth Sioth Frederiksen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Andelsboligforeningen Prs, Charlottes Gade 23 - 29 er aflagt | overensstemmelse med
arsregnskabsloven,

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er klassificeret efter fareningens art og aktiviteternes omfang samt foreningens
ensker med hensyn til pressentation af tallene.

Periodisering
Alle ve=sentiige poster | resultatopgerelsen er perindiseret,
Skat

Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der vedrarer lokaler, som er udlejet til
lejere, der ikie er andelshavere, Der er ikke afsat udskudt skat,

Balancen
Foreningens ejendom

Ejendommen Indregnes (optages) | balancen il kostpris med tillasg af forbedringer.
Der afskrlves lkke pa ejendommen,

Driftsmidler
Driftsmidier og Inventar udgiftsferes over resultatopgarelsen,
Tilgodehavender

Tllgedehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel veerdi,
Der nedskrives il imedegaelse af forventede tab 1] nettorealisationsvasrdien,

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraznsningsposter indregnet under aktiver omfatter aftoldte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar,

Finansielle gesldsforpligtelser

Prioritetsgzelden | ejendommen er i medfer af Lov om andelsholigforeninger og andre bollgfasllesskaber
§ 5 stk, 2 fitra a, indregnet | balancen med pantebrevsrestgsalden,

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gesld tif leveranderer samt anden gesld, males tl amortiserat
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer 5 nominel vesrdl,

Egenkapital

Egenkapitalen er opgjort efter gesldende regler for Lov om andelsboligforeninger.
Andelskronen

Andelskronen opgeres med udgangspunkt i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber § 5, stk 2 ¢ - pa baggrund af den offentlige vurdering.
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Resultatopgerelse for perioden 1. oktober 2009 - 30, september 2010

Baligafgitt........... bbbt
Indtmgterialt.......cccccevnvicvirivireenns "
Adminlstrationsomkostninger.................
Vedligeholdelse............vu....0. Feeerreeeereren
Owerfert fra hensaattelse il
vadligeholdelsa.......ccocevvveeenennn..

Vicevasrt og renhioldelse...,.......covuee.e...
Udgifter I alt........oceeveenees trorsreniienras

Resultat far renter. ..o e crviveireeenons .

Renteindtzzgter,,..........coovveenne e
Renteudgifter.......cvc e cerenens

Afdrag pa prioritetsgazid.................... .0,

Arets resultat efter afdrag pa gaeid....

Forslag til resultatdis ponering
Overfart til egenkapitalen .....................

Note 200910 200910 2008/29
Budget

1 1.591.133 1,591,568 1,589.713

1,581.133 1.581.566 1,699,713

2 117.880 133.300 111.858

K} 643.812 230.100 101.385

-600.000 0 0]

4 121,189 164.000 137.528

5 © 198,982 191.000 154.803

481,863 718.400 505.585

1,108,270 873.166 1.094.128

841 0 3,808

5] 621.374 615,000 808,742

48B.737 258.166 489.195

133.641 132.000 127.9438

355,096 126,166 361.246

355,098 361.246

365,086 361.246
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Balance pr. 30. september 2010

Aktiver

Anl=gsaktiver

Materielle anlegsaktiver

Grunde og BYGriNGer..........c.oeeveesireeoose reernns

Anleegsaktiveri alt.
Oms=tningsaktiver

Tilgodehavender
Debitorer.......,

----------------------------------- Susssrsavaunan

................................................................

Varmeregnskab........... e

............................................

Periodeafgraansningsposter..............

Tilgodehavender i alt.................. P .
Likvide behaldninger........cc.ioea.
Omsziningsaktiver i alt............... e, errea.

Aktiver i alt.....cocsrceveeeeiriennss

...............................................

--------

Note

13

2009/10 2008/09
15.819.888 15.217.437
16.819.888 15.217.437

19,7681 7.218

0 1,388
38.997 0
61.836 52.678

120.594 61.288

178.538 188,166

300.133 240.452
16.120.021 15.466,889
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Balance pr. 30. september 2010

Passiver
Note 200910 2008/09
Egenkapital 8
Andalskapital........cooir e s 782,600 782,800
RESEIVEN ..ttt ceeeeiee e crrerssr e st se e ee s e neaeees s ersaneess 2.162.508 1.673.769
Egenkapital 1 alte.....cvvevveereeerreen, vt v e nenras 2.945.106 2.456.369
Hensattelser _
Henszsttelse til udvendig vedligehaldelse......ooooevein., g 120,000 720,000
Henszttelse i alt.........uou.e..... ' 120.000 720.000
G=ldsforpligtelser
Langfiistede geldsforpiigielser
Prioritetsgasld......uvceievvevienerienen, rerrere e rraen 10 11.757.255 11.880.896
Farudbetalt leje og deposita................... O 322.081 260.243
12.079.316 12,171.138
Kortfristede gaidsforpligtelser
Leverandargaald.......cooovvvevice e e, feerrreerrerans 12,483 5,125
Forudbetalt boligafgift og leje.......coivvvvevvreeeecevcin, 30,319 27.845
Indvendig vedligeholdelse.......oooevvveveerenes v, 11 50,004 45,580
ANtEnNeregnskab...........ccccc et ev v 12 10.962 12.187
Varmeragnskab..........oooeeeeecve e oo 13 0 2,164
Anden geid......oocoieiii e et e eeen 14 871.831 26.479
975,589 118.381
Gazldsforpligtelser | alt....ueeeeenon. teerrerenearenen 13.054.915 12,290,520
Passiveri alt....cccoveeernnn N . 16,120.021 15.466.889
Eventualiorpligtelser 15
Pantsestninger og sikkerhedsstillelser 16
Andelskronen 17
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Noter

2009/10 2009110 2008/09
Budget
Note 1 Boligafgift
Lejeindtezgt,..vvviiinieenrinnn, e st e bbb renns 118,578 120,006 118.787
Baligafgift.....ccvvvevinvineriivreeniin e e e, 1.471.557 1.471.560 1.471,857
Andre diftsindtaagter. .........covvvees e 0 0 9.368
1,691,133 1.591.566 1.589,713

Note 2 Administrationsomkostninger
Ejendomsadministration............,c......... e e 37.390 38.000 36,188
Vanneregnskabshonorar............................................ 8,085 8.500 B.761
Revislonshonorar........ e et rreee s ren vers 17.000 17.000 16,000
Konsulentblstand. ........c..ccoveeriiivirr oo 0 8.000 0
Drift af varmelnstallationer................covroeievesioron 6.453 7.000 7.110
Diverse seniceabonnementer............. erreeereen eresraes " 6,313 8.000 7.6586
Gardiaug.....cocoveeiiie e O, 25.837 25.000 24,904
Repraasentalion...........ccccoviviincreriesso 0 0 55
Generalforsamling.............ocooeevevnvvininnn., errerrenaas ea 308 0 797
MBOEI. oo, 379 2.500 811
Kentorartikler g trykSager...........covevveveeevosvoo 384 2.500 120
Telefon 0g Pore........cvccerreieeiesienecese oo 0 3.000 175
GEDYIBI .ot ferrereeer e 4,154 2.000 1,040
Codtgerelse telefon og kontorhold.................o.o.oooo. 10.800 10.800 B.100
Faallesarbefds, netto......o.eccierereeeeeeso -537 0 0
Diverse driftsomkostninger..........ooovvoooo 225 0 141

117.880 133.300 111.858
Note 3 Vedligeholdelse
Bepiantninger............. e e et e et eererr e o g 458
Udvendige dare/Mnduer....................ovviveere 5.077 2.535
Bygning udvendig diverse............. et e i 0 27.913
Indvendige vinduar/dere.................coorevvrorosie, 0 481
Bygning indvendig diverse......... ety 0 251
Aflebsinstallationer og sanitet.,........................ 6.308 23.037
Vand]nstallatiuner...................................................... 4,913 2.255
VEMEBAIRG. ..ovoveneniit oo 2.514 31.559
Ventilationsanlag........................ Veereresae e bt naeee 11.125 4.269
Ef—lnstallatloner................_...........,..,........................‘ 6.999 4.258
Fugtisolering af fundament, vediigehoidelsesdsl... ... 602.452 g
Diverse vedligehaldelse tl budgettering........... e 225,600 0
Indvendig vadligeholdelse LL 822, 4.424 4.500 4,369

§43.812 230.100 101.395

Arsrapport 2009/10 for Andelsboligforeningen Prs. Charloites Gade 23-29



Noter

Noiz 4 Vicevart og renholdelse

Renovation via skatteblllet...................oo.oo .
Fiemelse af graffiti...........oo.oveecenrienreeesosooo
EMPERIET MVttt oo

Skatter og afgifter............. Fer et et atrar e en s rannees
Bygningsforsikring.......... verreerans et ettt e

Note 6 Renteudgifter
Renteudgifter, Dank............cc.oonveceiveeceis
Renteudgifter, proritetsian.............

10

2009M0 200940 2008/09
Budget
33.390 62,000 54,782
7.294 7.500 7.125
689 0 966
62,903 94,500 74,6856
168.913 a o]
121.189 164.000 137,528
17.928 25.000 11.060
82.540 70.000 48,651
77473 75,000 72.784
21.041 21.000 22.308
198.982 181,000 154,803
1.085 290
820.279 515,000 608.713
621.374 615.000 608.742
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Noter

200910 200809
Note 7 Grunde og bygninger i
ANSKaRRISESSUM......oivitiiiiiesi e e 15.217.437 15.217.437
Tilgang | &rets leb, fuglisolering af kee(der, forbedringsdel................ 602,451 o
15.819.888 15.217.437
Ejendommens kontante vesrdi ifelge seneste offentlige wrdering.......... 50.000,000 50.000.000
Note 8 Egenkapital
Andelskapital.............ooeeevviveernnnnn, T, et e, eevree 782,600 782.600
782.600 782,600
Reserver
Overfart resultat primo..........ccoovviveroo e rereeeeenre. 1.673.760 1.184.574
Afdrag pa priomtetsga=It. ... 133.641 127.949
Arets resultat.............. Feeerra v, ettt ea et rn br e ranyanas 355,006 361.248
2,162,506 1.673.769
Note 9 Hensaetielse il udvendig vedligeholdalse
Hensastielse til ekstraordingr edligeholdelse...................... 0 200.000
Hensattelse t renovering af keslder og faldstammer............................. 120.000 120,000
Hensasttelse til vediigeholdelsa.............. T b 0 400.000
120.000 720,000
Note 10 Prioritetsgaeld
Staende lan BRF Kredit 5% 6.061.000, udieb 31. december 2014.,.......... 6.061,000 6.061.000
Kontantlan BRF Kredit 4% 1 -113.000, udlgb 30, juni 2032.................... 082.946 1.008.974
Kantantlan BRF Kredit 4% 5.181.000, udleb 31. december 2034............ 4.713.309 4,819,822
11,757,255 11.890.896
Kursveardien af den samlede prioritetsgasid andrager............................. 12.162.660 11.871.043
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Noter
200310 2008/09
Note 11 Indvendig vediigehocldelse
Hensaatelse Primo. ...t 45.580 41.211
Hensattelse aret 4,424 4,369
Anmndtlaret 0 0
50.004 45,580
Note 12 Antennaregnskab
Antenne a/c indbetalt indevasrende ar............. et e re e e e e s e s e as 31.308 31,308
Antenneudgifter.......ccccvv i, ey e renerent e e s -32.532 -30.351
Antennealegning.... ..o eeeeeeseeseis s, bt e b iee ettt rr e ererreaans 12,186 11.230
10.962 12,187
Note 12 Varmeregnskah
Vamme afc indbetalt indevearende ar..............cooveeoseeesioooo 119.802 118,381
Vammeudgifter indevaarende &r........oovecrvvrsveeesoe retieraereaare s -158.8899 -113.847
Vameafregning......c..viioiin s, ererreenerenay. 0 -2.368
-38.897 2.165
Note 14 Anden gzid
Forudbetalinger igangvesrende oVerdragelSer.. e, reraeee 844,231 a0
Skyldige omKOSIINGEN. ... 27.600 26.479
FeRll@SabE]B. ...t . 0 0
871.831 26.479

Note 15 Eventualforpligtelser
Ingen,

Note 16 Pantsstninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankges|d er der tinglyst st eferpantebrav pa kr. 1.000.000.
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Noter

Note 17 Andelskronen

Egenkapital ifalge arsregnskab........................... rreerrrae, veerreerrenne .
Ejendommens kontante vesrdi ifalge seneste offentlige wrdering ............
Regulering franske altaner, egenbetaling ........ccovveennn,

Fiendommens anskaffelsespris ............co.ooevoooo brreret e reaans
Prioritetsgasid til nominel vasrdl ................ooooi e terererrieren,
Prioritetsgeeld til kursveerd! ................coovvovioe et eevarre.
Resenvation .............. O UTURURIT RO .
Korrigeret egenkapital ..................oo.o.o. bererinesrrrt e e

Andelsveard! pr, krone / kvadralmeter

Indbetalt andeiskapital ........., rererieen .

----------------------------------------------

Med virkning fra datoen for generalforsamlingens
godkendelse af drsregnskabet, vit andelskronen
(veardien af 1 kr. andg[skap_ltal) andrage

...............................................

Veerdien pr. kvadratmeter andrager ...................... .

2005/10 2008/0%
2.945,108 2.456,369
50.000.000 80.000.000
~235,086 -235,056
-15,819.888 ~15.217.437
11.757.258 11.890.8B98
-12.162,660 -11.971.043
-23.243.165 -23.682.137
13,241,592 13.241.592
782.600 782.600
16,82 16,082
5.768,00 §.788,00
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