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Bestyreisens underskrifter

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt drsrapporten for 2010/11 for Andelsboligforeningen Prs.
Charlottes Gade 23 - 29.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmaessig, séledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af fareningens aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultatet,

Arsrapporten indstilies til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 2. december 2011

| bestyrelsen:; |
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Na?liji Jil Carver Jonas Larsen J - E\oﬁe HBIter‘ U

Administrator:
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Den uafhangige revisors pategning

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Prs, Charlottes Gade 23 - 29 for regnskabsaret
1. oktober 2010 til 30. september 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet aflasgges efter arsregnskabsloven. Revisionen har ikke omfattet budgettat,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
apretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflagge et arsregnskab, der giver
et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller

fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udavelse af regnskabsmeessige
skan, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder, Disse standarder kresver, at vi lever op il

etiske krav samt planizgger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belzb og oplysninger, der er anfart i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
ristkovurderingen overvejer revisar interne kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og
afleggelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik p& at udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af
_ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udevede regnskabsmasssige skon
er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsreghskabet,

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2011 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2010 il 30. september 2011 | overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Kebenhavn, den 2. december 2011
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ruth Sloth Frederiksen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Andelsboli
arsregnskabsloven,

gforeningen Prs, Charlottes Gade 23 - 29 er aflagt i overensstemmelse med
Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er kiassificeret efter forenin
@nsker med hensyn til praesentation af taliene.

Periodisering

gens art og aktiviteternes omfang samt foreningens

Alle vaesentlige poster i resultatopgerelsen er pericdiseret,
Skat

Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der vedrarer lokaler, som er udlejet til
lejere, der ikke er andelshavere, Der er ikke afsat udskudt skat.

Balancen
Foreningens ejendom

Ejendommen indregnes (optages) | balancen til kostpris med tillaeg af forbedringer.
Der afskrives’ikke pa ejendommen.

Driftsmidler

Driftsmidler og inventar udgiftsferes over resuitatopgarelsen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi,
Der nedskrives til imadegéelse af forventede tab til nettorealisationsvaerdien,

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfgigende regnskabsar.

Finansielle galdsforpligtelser

Prioritetsgeelden i ejendommen er | medfer af Lov om-andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber
§ 5 stk. 2 litra &, indregnet i balancen med pantebrevsrestgasiden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sesdvanligvis svarer til nomine! veerdi,

Egenkapital

Egenkapitalen er opgjort efter gaeldende regler for Lov om andelsboligforeninger.
Andelskronen

Andelskronen opgeres med udgangspunkt i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzellesskaber § 5, stk. 2 ¢ — pa baggrund af den offentlige vurdering,
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Resuitatopgoreise for perioden 1. oktober 2010 - 30. september 2011

Administrationsomkostninger
Vedligeholdelse
Owerfart fra hensaettelse til

wedligeholdelse
Viceveert og renholdelse
Skatter, afgifter og forsikringer.

Udgifter i alt........ rrrerrseresriassen i aeearens
Resultat for renter.....c.ccceeeeveviccaniiinnn

Renteindtagter........cocvcveiiiniincnn,
Renteudgifter.........cooovviiiniiniinnninnnn

Arets resultat........ccecvcviennennnrnecrcrnies
Afdrag pa prioritetsgesid............ooeiinn

Arets resultat efter afdrag pa geld....

Forslag til resultatdisponering
Overfart til egenkapitalen

.............................................

....................................

......................

Note

Arsrapport 2010/11 for Andelsboligforeningen Prs. Charlottes Gade 23 - 29

2010111 2010/11 2009/10

Budget

(kkke revideret)
1.591.006 1.591.500 1,591,133
1.591,008 1.591.500 1.591.133
134,061 145,200 117.880
139.034 204,500 643.812
0 0 -600.000
146.774 137.500 121.189
179.718 208.000 198.982
599.585 695,200 481,863
991.421 896.300 1.109.270
727 0 841
715.280 620.000 621.374
276.868 276.300 488.737
52.590 135,000 133.641
224,278 141.300 355.006
224,278 355,096
224,278 355.096



Balance pr. 30. seﬁtember 2011

Aktiver
Note

Anlagsaktiver

Materielle anlazgsaktiver
Grunde og bygninger...........ccooevveciivineereoee 7

Anlagsaktiver i alt

..................................................

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender
Debitorer

Varmeregnskab..........ccc.oieioiveie oo oo 13

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger.

----------------------------------------------

..........................................

201011 2008/10
16.035.888 15.819.888 .
16.035.888 15.819.888

18.923 18.761
1.800 0

33.593 38.997

62.376 61.836

116.492 120.594

566.747 188.166

683.239 300.133
16.719.127 16.120.021
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Balance pr.

Passive

Egenkapital
Andelskapital.
Resener........

30. september 2011

r

...........................................................

Hensaettelser

Henssstielse t

Hens®ettelse

il udvendig vedligeholdelse.................... 9

1R 1 |

Galdsforpligteiser

Langfristede
Prioritetsgeeld

galdsforpligtelser
........................................................... 10

.........................................................

Indvendig vedligeholdelse...............c.ooevvervoo X
Antenneregnskab...........cccoocuviureeeeeeeioer e 12

Anden gesld...

Gaeldsforplig

Passiveri alt

........................................................... 14

telseri alt

...........................................................

Eventualforpligtelser 15

Pantszetninge

Andelskronen

r og sikkerhedsstillelser 16

17

2010/11 2009/10
782.600 782.600
2.439.374 2.162.508
3.221.974 2.945.108
120.000 120.000
120.000 120.000
11.704.865 11.757.255
358.473 322.061
12.063.138 12.079.316
10.000 0
22,093 12.483
42.775 30.319
54.511 50.004
8.471 10.962
1.176.165 871.831
1.314.015 975.599
13.377.153 13.054.915
16.719.127 16.120.021
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Noter

Note 1 Boligafgift
Lejeindtagt
Boligafgift
Andre driftsindtzegter

..............................................................

Note 2 Administrationsomkostninger

Ejendomsadministration..........c.oveeiiie i
VVammeregnskabshonorar.
Revisionshonorar

Drift af varmeinstallationer...............cccevvvveevevevveriiinennns
Diverse seniceabonnementer.

.....................................

Kontorartikler og trykSager.........cccooeevevienuninvvemneneerinins
Telefon og porto......ccocovv i
GEDYIEI....vviiiiircci s
Godtgerelse telefon og kontorhold...........c.ccvvveviiiniins
Feellesarbejde, netfo.......ccooe i inciien e,
Diverse driftsomkostninger...........covvvvierevicneeies s

Note 3 Vedligeholdeise
Udvendige dere/vinduer....................... e
Bygning indvendig diverse.............ooeeveiviniiiiiieeeens s
Aflebsinstallationer og sanitet
Vandinstallationer.
VanmmeanaBd........cveeveeeireiieee oo eeee e e e e
Ventilationsanleeg
Elinstallationer...........ccoccovvieiiinic e,
Fugtisolering af fundament, vedligeholdelsesdel
Terraen, grund diVErSE.......cocooivviiiiieeeeeeeeeeere e,
Diverse vedligeholdelse til budgettering
Indvendig vedligeholdelse LL § 22

201011 201011 2009/10
Budget
(kke revideret) -

119.449 120.000 119,576
1.471.557 1,471,500 1.471,5657
0 0 0
1.591.008 1.591.500 1.691.133
45,481 45,900 37.390
9.421 9,500 9.085
18.000 18.000 17.000
12,500 8.000 0
7.249 7.000 6.453
6.500 8.000 6.313
26.736 27.000 25.837
165 0 396
361 2.500 379
585 2.500 384
0 3.000 0
2.030 3.000 4.154
-3.300 10.800 10,800
6.583 0 -537
1.750 0 226
134.061 145.200 117.880
39,065 5.077
4,135 0
49,378 6.308
2.334 4,913
9.587 2.514

a 11.125 |
505 6.999
0 602,452
29.523 0

200.000

4.507 4,500 4.424
139.034 204.500 643.812
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“"Noter

Note 4 Vicevaert og renholdelse
Renovation via skattebillet
Fiernelse af graffiti
El-peerer m.v,

Note 6 Renteudgifter
Renteudgifter, bank

.......................................

..................................................

.........................................................

............................................................

10

...............................................................

................................................

2010/141 2010411 2009/10

Budget

(kke revideret)
54,624 64.000 33.390
7.519 7.500 7.294
0 0 689
64.831 66.000 62,903
19.800 0 16.913
146.774 137.500 121.189
9.420 21.000 17.928
64.215 85,000 82.540
82.897 80.000 77.473
23.184 22,000 21.041
179,716 208.000 198,982
12,123 1.095
616.572 620.000 620,279
86.585 0
715.280 620.000 621.374
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Noter

Note 7 Grunde og bygninger
Anskaffelsessum

Ejendommens kontante veerdi ifelge seneste offentlige wrdering

Note 8 Egenkapital
Andelskapital

Reserver

Note 9 Henswttelse til udvendig vedligeholdelse
Hensasttelse til renovering af keslder ag faldstammer.
Hensesttelse til vedligeholdelse

Note 10 Prioritetsgaeid

Staende 1&n BRF Kredit 5% 6.061.000, udlab 31. december 2010
Kontantlan BRF Kredit 4% 1,113,000, udieb 30. Juni 2032
Kontantlan BRF Kredit 4% 5.181.000, udleb 31. december 2034
Staende lan, RD, 5% 6.148.000, udieb 31. december 2040

Kursvesrdien af den samlede prioritetsgeeld andrager

................................................................................

.................................................

.....................................................................................

......................................................................

.....................................................................................

............................

11

2010/11 2009/10
15.819,888 156.217.437
216.000 602.451
16.035.888 15.819.888
51.000.000 50.000.000
782.600 782.600
782,600 782.600
2.162.506 1.673.769
52.590 133.641
224.278 355.096
2.439.374 - 2.162.508
120.000 120.000

0 0

120.000 120.000

0 6.061.000

954,755 982.9486
4.801.910 4.713.309
6.148.000 0
11.704.665 11.757.255
11.880.743 12.162.660
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Noter

2010/11 200910
Note 11 Indvendig vedligeholdelse
Hensasttelse Primo. ... e e oo 50.004 45,580
Hensasttelse Aret..........coiiicii e 4,507 4,424
ANVBNAE T BIBL......veis et ee s s e e 0 0
54,511 50,004
Note 12 Antenneregnskab
Antenne a/c indbetalt indevasrende &r................ocovevecee e, 37.563 31.308
ANEENNBUAGIEE. ..ottt eer e et e e e ee e s v -40.054 -32.532
ANenNEaTEgNING.......viriiiiini it re e e s 10,962 12.186
8.471 10,962
Note 13 Varmeregnskab
Varme a/c indbetalt indevesrende &r............ccoocovoviiiiie e, 118.015 119.902
Energimaerkning..........ccoeeveeiinnnnnn, et ettt a e e -10.625 0
Varmeudgifter indeveBrende &r..............ooooiiiiviiiiiresec s ereeer e -138.619 -158,899
VaIMNEATEGNING. 1o e e e eeiietini i vt et e e e et et e eeererteeeteereresseneearesrens -2.364 0
-33.593 -38.997
Note 14 Anden gaeld
Forudbetalinger igangveerende overdragelser...........cocvevvivvveevvicieneeerneenn, 1.156.165 844,231
Skyldige omKOStRINGET.......ccvviiviii e s 20.000 27.600
Faallesarbejde. ......covvriiiiiiiicc s 0 0
1.176.165 871.831

Note 15 Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker owergang af
foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet Iejlighed) il skattefri anvendelse
(andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt kan henfores
til de lejligheder, som i perioden fra stiftelsen til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter
status og kan séledes udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af &rsregnskabets balance og
derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes veerdi.

Denne skat er ikke afsat | regnskabet, i det foreningen altid fonentes at beholde en lejlighed til udlejning,
hvorfor skatten ikke forventes at blive aktuel,

Note 16 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld er der finglyst et ejerpantebrev pa kr. 1,000.000,
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Noter

Note 17 Andelskronen
Egenkapital ifelge arsregnskab

...........................................................

Ejendommens kontante veerdi ifolge seneste offentlige wurdering
Regulering franske altaner, egenbetaling
Ejendommens anskaffelsespris
Prioritetsgesld til nomine! vesrdi
Prioritetsgeeld til kursveardi
Reservation

..............................................
..........................................................
...........................................................
.................................................................
.......................................................................................

Korrigeret egenkapital

Andelsvezrdi pr. krone / kvadratmeter:

Indbetalt andelskapital

.......................................................................

Med virkning fra datoen for generalforsamlingens
godkendelse af arsregnskabet, vl andelskronen
(veardien af 1 kr. andelskapital) andrage

Vezrdien pr. kvadratmeter andrager

.....................................................

13

201011 200910
3.221.974 2.945.106
51.000.000 50.000.000
-235.056 -235.056
-16.035.888 -15.819.888
11.704.665 11.757.255
-11.880.743 -12.162.660
-22.514.252 -23.243.165
15.260.700 13.241.592
782.600 782.600
19,50 16,82
7.800,00
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