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Bestyrelsens underskrifter

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2011/12 for Andelsboligforeningen Prs.
Charlottes Gade 23 - 29.

Arsregnskabet er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtasgter. Vi
anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, saledes at &rsregnskabet giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansiella stifling samt resultatet,

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Kabenhavn, den 28. november 2012

| bestyrelsen: O
/(/:mjﬁ—\/ fD&sﬁ% M‘}/}/ﬁ W@ B / .
Martin Drost Nielsen (formand) ' Mikkel Rodé Wé{/

N (Y B

Nadia f)ﬂ Carver Jonas Larsen™ A Sof{e Holten i
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“JeWannes Mannov
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Den uafhsngige revisors pategning

Vihar revideret rsregnskabet for Andelsboligforeningen Prs, Charlottes Gads 23 - 29 for regnskabsaret
1 oktober 2011 til 30. septembier 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis; resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet aflgges eftar arsregnskabsioven samt foreningens vedtegter.
Revisionen har ikke omfattat budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsons ansvar for drsregnakabet | | o
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overens-

stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser.nedvendig for at udarbejde et arsregnskab. uden vaesentlig fejiinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller feji. '

Revisors angvar- )

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision, Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning, Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet er uden veasentlig fejlinformation,

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og-oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaasentlig fejlinformation | arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol; der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende blilede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol, En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis

er passends, om ledelsens regnskabsmaassige sken er rimelige samt den samlede pressentation af
arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundiag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. oktober 2011 til 30. september 2012 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kobenhavn, den 28. november 2012
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Kéﬂswnsen

statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andeisboligforeningen Prs. Charlottes Gade 23 ~ 29 for 2011/2012 er aflagt |
overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder | regnskabsklasse

A samt foreningens vedteagter. Som faige af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billeds af foraningens aktiviteter for ragnskabsperio-
den,

Foreningens bestyrelse har endvidere | overensstemmelse med foreningens vedtesgter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamlinger valgt at foratage hensesttelser til udferelss af fremtidige
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse henssttelser fremgdar som en sasrskilt post | balancen og
medregnes ikke som en del af egenkapitalen og ved opgerelsen af andeiskronen, Prassentationen af
disse hensasttelser er en afvigelse fra bestemmelserne | arsregnskabsloven,

Endvidere indeholder arsrapporten oplysninger om andelens veerdi | overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfasllesskaber § 5, stk. 2. :

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgesrelsen

Resultatopgerelsen er klassificeret efter foreningens art og aktiviteternes omfang samt foreningens
gnsker med hensyn til preasentation af tallene.

Udglfter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter, ejendomsskat-

ter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt afskrivninger pa foreningens
aniesgsaktiver.

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrarende sfterfalgende regnskabsperioder er medtaget i
arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgresnsningsposter.

Pertodisering

Alle vassentlige poster i resultatopgerelsen er periodiseret.
Skat

Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der vedrarer iokaler, som er udlejet til
lejere, der ikke er andelshavere. Der er ikke afsat udskudt skat.
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Anvendt regnskabspraksis fortsat

Balancen
Foreningens ejendom

Ejendommen indregnes (optages) | balancen til kostpris med tilleag af forbedringer.
Der afskrives ikke p& ejendommen.

Driftsmidier

Sterre anskaffelser méles til kostpris med fradrag af akkumulereds afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget
er kostpris med fradrag af den skennede restvasrdi efter afsiuttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtit det
tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveardi hereftar:

SOICElEBNIERG...........oovvvrverirreeece e 10 &r 0-30% af kostpris
@vrige driftsmidler og inventar udgiftsfares over resultatopgerelsen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiserst kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaardi,
Der nedskrives til imedegaelse af forventeds tab til nettorealisationsvaardien.

Perlodeafgrasnsningsposter

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar,

Finansielle gasidsforpligtelser

Prioritetsgasiden i ejendommen er i medfar af Lov om andeisboligforeninger og andre boligfaeitesskaber
§ 5 stk. 2 litra g, indregnet | balancen med pantebrevsrestgzsiden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket szedvanligvis svarer fil nominel vaardi,

Egenkapitai

Egenkapitalen er opgjort efter gesidende regler for Lov om andelsboligforeninger.
Andelskronen

Andelskronen opgares med udgangspunkt i henhold il lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber § 5, stk. 2 ¢ - p& baggrund af den offentlige vurdering.
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Resultatopgerelse for perioden 1. oktober 2011 - 30. september 2012

............................................

.................

....................................

...................................

........................

Skatter, afgifter og forsikringer................
Afskrivninger, solcelleanizag

Udgifter [ alt....c..ccvreeennns corsreransiaeraiiene
Resultat fer renter........... rransens

Renteindtasgter.
Renteudgifter.

...................................

.......................................

Afdrag pa prioritetsgaald...........c............

Arets rosuitat ofter afdrag pa gasid....

Forslag til resultatdisponering
Owarfart til egenkapitalen

......................

Note 2011112 2011142 201011
Budgat
(kke revideret)
1 1.480.778 1.458.304 1.581.006
1.460.776 1.458.304 1.581,008
2 140.103 167.400 134.081
3 89.940 1098.000 139.034
0 0 0
4 108.380 161.500 146.774
] 213.492 220.000 178,716
7.920 0 0
559.845 657.800 589,585
800,931 800.404 991.421
1.860 0 727
6 698.769 609.300 715.280
204.022 191.104 276,868
350.881 143.600 52.590
-146.859 47.504 224.278

-148.859

~146.859
R R TR
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Balance pr. 30. september 2012

Aktiver
Note

Anlsgsaktiver

Materlelle animgeaktiver
Grunde og bygninger...............ovuevevevveroreeoososonn, 7

-------------------------------------------------

Omsastningsaktiver

Tilgodehavender
Debitorer.

.................................................................

................................

Vameregnskab.........cccouviueneeerienseeeos oo 14

.......................................

--------------------------------------------

Likvide beholdninger,

---------------------------------------------

Omestningsaktiver | alt............ ererersrasiantnsntennranerner

Aktiver | alt........cosueeee

txesservensnre stwweazes ttevesrecnrnnaec .

2011112 2010711
18.277.359 16.035.888
467.080 0
18.744.439 16.035.888
13.150 18.923

0 1.600

51.088 33.593
67.342 62.376
131.558 116.492
472.486 568,747
604.044 683.239
16.348.483 16.719.127
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Balance pr. 30. september 2012

Passiver
Note

Egenkapital 9
Andelskapital
Resener.

...........................................................

..................................................................

Egenkapital for hensmttelssr | alt.......... cersssnsnasenes
Hensmttelssr
Hensesttelse til udvendig vediigeholdelse..................... 10

Henemtoles | @1t ....vvnvrieeeirensesseenssenneeesesesenns

Galdsforpligtelser

Langfristede gaidsforpligtelser
Priontetsgaald...........coervmiviiiee e 11

.......................................

Leverandargaalid........c.oiveeee oo,
Forudbetalt boligafgift og leje............co.oemvevesseorn
Indvendig vedligeholdelse..................ooevvevernverivionn, 12
ANeNnneregnSkab..........c..coeeeereeisee e 13
Anden Gald.........c.oooeiiiiiiie et 15
Galdsforpligtelser | alt............... cavensesver
Passlver] alt......cvecevniveennerrsesecsnenes RN .
Eventualforpligtelser 18
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser 17

201112 2010711
782.600 782,600
2.643.3968 2,439.374
3.425.998 3.221.974
120.000 120.000
120.000 120.000
3.545.998 3.341.974
14.233.226 11.704.665
358.637 358.473
14.591.883 12.063.138
0 10.000

4.356 22.093

0 42.775

59.129 54.511
2.832 8.471
1.144.307 1.176.165
1.210.624 1.314.015
16.802.487 13.377.153
19.348.483 16.719.127
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Noter

Note 1 Boligafgift
Lejeindtesagt
Boligafgift

Note 2 Administrationsomkosininger
Ejendomsadministration

Advokathonorar i f.m. byggesag
Konsgulentbistand

Kontorartikler og tryksager

Tab pé debitorer u/im, realiseret
Faallesarbejda, netio
Diverse dritsomkostninger.

Note 3 Vedligeholdelss
Udwendige dereiinduer.
Bygning indvendig diverse,
Afigbsinstallationer og sanitet
Vandinstallationer.

Vaskarianleag
Invental

Diverse wedligeholdelse til budgettering
Indvendig vedligeholdelse LL § 22

.........................................................

............................................................

..........................................

10

.......................................
.....................................

................................................
............................
.................................................
.....................................
...............................
.............................................................
................................................
................................................................
...................................

Telefon 0g PortO.......cccvveiriiinieiri e eeeeese s e

Godtgerelse telefon og kontorhold............cccevvvivn.

...................................

........................................

.....................................

...............................

...............................................

.......................................................

...................................................

......................................................

...............................................................

...........................................

..........................

201112 2091112 201011

Budget

(kke ravideret)
122,870 120.100 118.449
1.338.208 1.338.204 1.471.557
0 0 0
1.480.778 1,458,304 1.581.008
48.788 49,600 45.481
9.751 10.000 9.421
18.000 18.000 18.000
15.825 0 0
5.646 13.000 12.500
6.343 8.000 7.249
6.500 8.000 6.500
27.538 30.000 26.738
0 0 165
3.296 2.500 361
765 2.500 588
0 3.000 0
3.168 3.000 2.030
19.200 10.800 -3.300
-20.410 ¢] 0
-5.107 6.000 6.583
0 2.000 1.750
140.103 167.400 134.061
1.600 39.065
20.043 4.135
2,180 49.378
24.496 2.334
9.671 9.587
6.998 505
6.960 0
1.020 ]
12.344 29,523

104.500
4.618 4.500 4.507
89.940 109.000 138.034
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11

Noter
201112 2011112 2010/M11
Budget
{kks reviderst)
Note 4 Vicevart og renholdelss
Renovation via skattebiliet.................c.ocov oo 57.877 64.000 54.624
Fiemelse af graffitl..............cooeervvveoeoeesooon 7.802 7.500 7.519
Ekstem vicevasrt 8evMce.............ccovevvvvvereis 36,523 70.000 64.831
SRBIYONING. 1o et eeseese e 6.188 20.000 19.800
108.390 161.500 146.774
Note & Skatter, afgifter og forsikringer
EIOMMUG. oottt 30.803 21.000 9.420
Vandafgift ( staten).............covvverireere e 69.225 85.000 64.215
Skatter og afgifer.....c.o.ococc oo 86.9984 87.100 82.897
Bygningsforsiing......oo.ecverieorervrrernreeeeeeeeesesnn, 26.470 28.800 23.1 84
213.492 220.000 179.716
Note 8 Ranteudgifter
Renteudgifter, Dank..............ccocovevoveo oo 15.383 12.123
Renteudgifter, priontetSi&n...........o.oooevvvveveviesinn, 402.357 609.300 616.572
Kurstab og laneomkostninger vlaneoptagelise.............. 281.029 86.585
698,769 609.300 715.280
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Noter

Nots 7 Grunde og bygninger
Anskaffelsessum

Ejendommens kontante veardi ifolge seneste offentlige wrdering

Etablering af altaner finansteres ved en boligafgifisforhgjelse tit
de andeishavere, der fir altan, Stigningen af boligafgiften svarer
til ydelsen pa et 30-arigt kontantian.

Projektet forventes afsiutte | 2012/13. Ved projektets afelutning
vl den \edligholdsmesssige del blive udgiftsfart over resultatop-
gerelsen. Der er taget hensyn hertil | andelskroneberegningen,

Note 8 Driftamidier - Solcelleanimg

Samlede afskrivninger primo
Arets afgkrivninger

Note 9 Egenkapital
Andelskapital

Resarver
Overfart resultat primo
Afdrag pa prioritetsgesid
Arets resultat

................................................................................

............

.............

.......................................................................

......................................................................

...........................................................

................................................................

.............................................................................

...............................................................

...........................................................................

.....................................................................................

.........................................................................

......................................................................

.....................................................................................

12

201112 2010M1
15.819.888 15.819.888
2.457.471 216.000
18.277.358 16.035.888
51.000.000 §1,000.000
0 0

475.000 0
475.000 0

0 0

7.920 0
7.920 0
467.080 0
782.600 782.600
782.600 782.600
2.439.374 2.162.508
350.881 52.590
-146.859 224,278
2.643.396 2.438.374
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Noter
201112 20104141
Note 10 Henssttelse til udvendig vediligeholdelss
Henseattelse til renovering af kaslder og faldstamimer...............ocovue...o, 120,000 120.000
Henszeattelse tl vedligeholdelse.................ooeeveveveeevereeeso e, 0 0
120.000 120.000.
Note 11 Prioritetegesid
FlexLé&n 1, RD, 0,8808%, udieb 31, marts 2036............cocvvrrevoeesns 14.233.226 0
Kontantian BRF Kredit 4% 1.113.000, udieb 30. Juni 2032...............o..... 0 854,755
Kontantlén BRF Kredit 4% 5.181.000, udisb 31, december 2034........... 4] 4.601.910
Stéende l&n, RD, 5% 6.148.000, udigb 31. december 2040.................... 0 6.148.000
14.233.226 11.704.685
Restganld 6fter 1 8. ..o ettt 13.648.739 11.558.883
Restgaald BOF S GN........c.oeceeeicircrie v et 11.168.191 10.807.810
Kurswveardien af den samlede prioritetsgssid andrager............................. 14.268.179 11.880.743
Note 12 indvendig vedligeholdelss
HenSaattelSe PrMO.. ... ettt 54.511 50.004
HENSEBURIBR &AMBL............cocv v et et 4.618 4.507
ANVBNAE FAMBL. ...t s et 0 0
59.129 54,511
Note 13 Antenneregnekab
Antenne a/c indbetalt INdeVEBrende &r...........c.ocveveeiereeeeeeeeeseeeos e, 39.708 37.563
ANENNBULGIREN........cooeeiiriiienrireiceciisecee e st ss oo -45.347 -40.054
ANtENNBAIEONING........c..oveiitiiriec it se e e e ot eesees s 8.471 10.962
2.832 8.471
Note 14 Varmeregnskab
Varme a/c indbetait Indevasrend®d an...........ccoveverevveeseeeeeeeeeseeoo, 116.665 118.015
ENErgimaarkning.........cccovinrieniirniinneecsereseseseees st seons -8.500 -10.625
Vameudgifter indeVaBrende &r............ccocovverveeveresesseosessesessssoonas -1569.231 -138.619
VameafBning..........cocevrieeeeereritiriienseie e eeeeesseseseross s eessnes 0 -2.364
-51.066 ~33.593
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Noter

201112 201011

Note 16 Anden gasld
Forudbetalinger igangvearende overdragelser.............ccvvvevvvevversiesivernens 1.086.932 1.166.165
Skyldige OmKOSININGEE.....c...covveciiriiie e cereeeeeseee e ee s s e s 34.6825 20.000
5% tilbageholdt, etablering of solcelleaniaag...........cccovvvrecrvreereveenranane 23,750 0
1.144.307 1.176.165

Note 16 Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsioven, nar der sker overgang af
foreningens sidste lejemal fra erhvensmesssig anvendalse (udlejet lejlighed) til skattefri anvendelse
(andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaassigt kan henferes
til de lejligheder, som i perioden fra stiftelsen til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter
status og kan sdledes udgere et vesentligt skattetilsvar, som ikke fremgdr af arsregnskabets balance og
dened ikke er indregnet i beregningen af andelenes veardi.

Denne skat er ikke afsat | regnskabet, i det foreningen altid forventes at beholde en lejlighed til udlejning,
hvorfor skatten ikke forentes at blive aktuel,

Note 17 Pantsmtninger og sikkerhedsetillelser
Til sikkerhed for bankgaald er der tinglyst et ejerpantebrev pa kr. 1.000.000,

201112 2010711
Note 18 Andelskronen
Egenkapital ifglge Arsregnskab..........ccvviveviniiin e 3.425.996 3.221.974
Ejendommens kontante verdi ifelge senests offentlige wirdering ............ 51.000.000 §1.000.000
Regulering franske altaner, egenbetaling .......ocovevceevee e vee s esenne -235.056 -235.056
Ejendomimens anskaffelSespris ...........cccrvvreireininiierereeereereesessesssesnes -18.744.439 -16.035.888
Prioritetsgsald il nominal vaardi ..........ccceiveiiviiciie s ve e s eneas 14.233.226 11.704.665
Prioritetsganid it KUMSVBBIE .......c.evvviveriivivcesie e e seesesevesrees -14.268.179 -11.880.743
RESEIVALION ...ttt s s s s oo e e s e aes -20.150.848 -22.514.252
Korrigeret @gankapital ...........c..c.cocvveveirvieeerneeeireaserereesrsessesesssnsssonns 15.260.700 156,260,700
Andelsvesrdi pr. krone / kvadratmeter:
Indbetalt andelskapital ............ocoiviicreerni e ceseeeseeesreeas 782.600 782.600
Med virkning fra datoen for generalforsamlingens
godkendelse af drsregnskabet, vil andelskronen
(vaardien af 1 kr. andelskapital) andrage .........cceeveevevveiseeseesrseeeneens 19,50 19,50
Vasrdien pr. kvadratmeter andrager .ovvc . .vvoeeeeeceeeeereecrssreesreessenssssesnes 7.800,00 7.800,00

Arsrapport 2011/12 for Andelsboligforeningen Prs. Charlottes Gade 23 - 29



