Forslag til kgreplan Side 1
Sag : 19.890.38, AB Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29, 2200 Kgbenhavn N
Grundlag:
- Overordnet gennemgang af ejendommens tag, facader, kelder, trapperum, udenoms arealer samt installationer den 01.02.2019
- Bruger info jf. mgde/besigtigelse af 17.01.2019 sammen med bestyrelsen
- Info fra foreningens tilstandsrapport af Juni 2011 samt rapport af 11.09.2018 vedr. mikrobiolog undersggelse af etageadskillelse over kelderen
Seerlige bemeerkninger
- Bemerk venligst at nedenstaende opstilling er skgnnede priser og i.f.t. gjebliks billedet. Nervaerende er ikke en tilstandsrapport.
Formalet med opstillingen er at danne grundlag for ngdvendige vedligeholdelsesarbejder ved klimaskarm samt kalder og trapper.
Nr. Bygningdel Forslag til repr./vedligeholdelse arbej. 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 I alt dkr.
01 Tag
Det oplyses om at hovedparten af
taget er renoveret i 2003 og at der
ikke har vaeret vandskade. Stikprgve
kontrol via tagvinduer afslgrede ikke
brud/skader. Det anbefales et
gennemgnag af tag via lift hvor der
01-A Skifer - hoved tag foretages spredte sma reparationer. 200.000 200.000 400.000
01-B Skifer - trappetarn Skifer og kanter eftergaes. 100.000 100.000 200.000
01-C Solcelle anleg / tag  Tilstand ukendt.
Vinduer og Tag vinduer samt aftreek m.m.
01-D gennemfgringer konstrolleres og forsegles. 50.000 50.000 100.000
01-E Murkrone Revner i murkrone skal pudses om. 20.000 20.000 40.000
01-F Skorsten Defekt fuger/inddekninger eftergas. 30.000 30.000 60.000
Defekt gulv breedder i hanebands loft
01-G Tagrum / spidsloft repareres. 40.000 40.000 80.000
I alt tag 440.000 0 0 0 0 0 0 440.000 0 0 880.000
Ialt side 1 kr. ex. moms 440.000 0 0 0 0 0 0 440.000 0 0 880.000



Forslag til kgreplan

Sag : 19.890.38, AB Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29, 2200 Kgbenhavn N

Nr. Bygningdel

Fra side 1
02  Keaxlder
Etageadskillelse /
02-A skader
Etageadskillelse /

02-B kontrol

02-C Fugt forhold
02-D Indretning

02-E Istandsettelse

I alt kaelder

Forslag til repr./vedligeholdelse arbej.

Ved mikrobiolog undersggelse er der
konstaferet 13 stk. radskader som
skal udbedres.

Udskiftning af teret baerejern heri
jern under repos ved gadedgren

Jf. mikrobiolog undersggelse skal der
i forbindelse med skades athjelpning
foretages yderligere undersggelse af
etageadskillelsen.

Der ses tegn pa udfgrte fugtsikring
men der er malt hgj fugtighed i
kaelder vaegge. Fugten ma ikke skade
bjelkelaget og trapper. Mikrobiolog
anbefaler forebyggende impragnering
af trebjelkelaget mellem kalderen
og stueetagen pa hele ejendommen.
Det samme gelder for de fire
bitrapper.

Ingen planer om @ndringer
Kalk behandling af vegge

Spredte reparationer af gulve
Opgradering af belysningen generelt

Ialt side 2 kr. ex. moms

2020 2021 2022 2023 2024 2025

2026 2027 2028

Side 2

2029 I alt dkr.

440.000 0 0 0 0 0 0 440.000 0 0 880.000
500.000 500.000

160.000 160.000 320.000

100.000 100.000

200.000 200.000

120.000 120.000 240.000

80.000 80.000 160.000

50.000 50.000

0 960.000 250.000 0 0 0 0 0 360.000 0 1.570.000
440.000  960.000 250.000 0 0 0 0 440.000 360.000 0 2.450.000



Forslag til kgreplan

Sag : 19.890.38, AB Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29, 2200 Kgbenhavn N

Nr. Bygningdel

Fra side 2

03 Facader
03-A Gade - overfacade

03-B Gade - underfacade

03-C Gard - overfacade

03-D Gard - underfacade

03-E Gardfacade - altaner

I alt facader

Forslag til repr./vedligeholdelse arbej.

Eftergaelse af band lang tagfod via lift
Eftergaelse af 2 stk. gesims via lift
Spredte puds reparationer via lift
Spredte fuge reparationer via lift
Maling af puds via stillads

Side 3

Maling af rammer omkring vinduer via stillads

Eftergéelse / reparation af gesims

Spredte puds reparationer facade

Spredte puds rep. sokkel p.g.a. fugt

Rens af afskallede maling via rullestillads
Maling via rullestillads

Revner udszattes og armeres via lift
Spredte puds reparationer via lift
Defekt salbenk skiftes via lift
Maling af overfacade via stillads
(stillads under vinduesarbejder)

Eftergéelse / reparation af gesims
Spredte puds reparationer

Maling via rullestillads

Kontrol af oph@ng / altan via stillads
(stillads under vinduesarbejder)

Ialt side 3 kr. ex. moms

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Ialt dkr.
440.000  960.000 250.000 0 0 0 0 440.000 360.000 0 2.450.000
15.000 15.000
30.000 30.000
50.000 50.000
50.000 50.000
100.000 100.000

100.000 100.000

60.000 60.000
80.000 80.000
150.000 50.000 50.000 250.000
40.000 40.000
80.000 80.000
80.000 80.000
100.000 100.000
20.000 20.000
400.000 400.000

60.000 60.000
80.000 80.000
80.000 80.000
120.000 120.000

975.000 0 0 0  50.000 720.000 0 0 50.000 0 1.795.000
1.415.000 960.000 250.000 0  50.000 720.000 0 440.000 410.000 0 4.245.000



Forslag til kgreplan

Sag : 19.890.38, AB Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29, 2200 Kgbenhavn N

Nr. Bygningdel

Fra side 3

04 Vinduer

Forslag til repr./vedligeholdelse arbej.

Tra vinduer med energiruder fra 2004 skal vedligeholdes :

04-A Vinduer mod gade

04-B Vinduer mod gard
(inkl. altandgre)

I alt vinduer

05  Udvendige dgre

2 fag - trapper - snedker eftergaelse

2 fag - trapper - maling (udv./indv)

3 fag - snedker eftergaelse

3 fag - maling (udv./fals/kant)
Glarmester udskift evt. punteret ruder
Stillads ops@tning, nedtagning, leje

1 fag smal (lokalt afbleendet) -snedker
1 fag smal (lokalt afbleendet) - maler
2 fag - trapper - snedker eftergaelse

2 fag - trapper - maling (udv./indv)

2 fag - snedker eftergaelse

2 fag - maling (udv./fals/kant)

3 fag - snedker eftergaelse

3 fag - maling (udv./fals/kant)
Glarmester udskift evt. punteret ruder
Stillads opsa@tning, nedtagning og leje

05-A Gadedgr/hovedtrappe Eftergaelse og maling (begge sider)

05-B Gard - dgr /bagtrappe Eftergaelse og maling (begge sider)

Ialt side 4 kr. ex. moms

40
40

20
20
20
20
38
38
42
42

Side 4

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Ialt dkr.
1.415.000  960.000 250.000 0 50.000 720.000 0 440.000 410.000 0 4.245.000
2.400 2.400

12.000 12.000

36.000 36.000

144.000 144.000

30.000 30.000

240.000 240.000

8.000 8.000

24.000 24.000

12.000 12.000

60.000 60.000

22.800 22.800

76.000 76.000

37.800 37.800

151.200 151.200

50.000 50.000

350.000 350.000

0 0 0 0 0 1.256.200 0 0 0 0 1.256.200
30.000 30.000

40.000 40.000
40.000 0 0 0 0 30.000 0 0 0 0 70.000
1.455.000  960.000 250.000 0 50.000 2.006.200 0 440.000 410.000 0 5.571.200



Forslag til kgreplan Side 5
Sag : 19.890.38, AB Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29, 2200 Kgbenhavn N
Nr. Bygningdel Forslag til repr./vedligeholdelse arbej. 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 1 alt dkr.
Fra side 4 1.455.000 960.000 250.000 0  50.000 2.006.200 0 440.000 410.000 0 5.571.200
06  Trapper
Hovedtrappe
06-A Lofter/vegge/treeverk Lgbende sma rep. 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 45.000
06-B Lofter/vegge/treverk Maler istandsattelse 250.000 250.000
06-C Gulvbelegning Lgbende sma rep. 2.000 2.000 2.000 2.000 8.000
06-D Gulvbelegning Stgrre skift fra 1 sal og opefter 20.000 240.000 260.000
06-E Gulvbelegning Toeret jernbjelker ved hoveddgr (se kld.arbejder) 0
06-F Belysning Eftergéelse 2.000 2.000 2.000 2.000 8.000
06-G Dgr til boliger Eftergéelse og maling 50.000 50.000
Bagtrapper
‘Irappehat (gverste del Revner, jordslaethed og mulige
06-G af trapperummet) skimmel. Sanering og reparation 150.000 150.000
06-1 Lofter/vegge/treverk Maler istandsattelse 320.000 320.000
06-] Trappetrin/repos Nedslidt / skal renoveres 280.000 280.000
06-K Belysning Eftergéelse/smarep. her og nu 5.000 5.000
06-L Belysning Fornyelse inkl. rggalarmer 120.000 120.000
06-M Dgr til boliger Eftergaelse og maling 80.000 80.000
I alt trapper 10.000 9.000 5.000 9.000  975.000 9.000 5.000 9.000 5.000 540.000 1.576.000
07  Porte/gennemgange.
07-A Port ldger mod gard  Eftergaelse og maling 40.000 40.000
07-B Port gennemgang Maling/bekledning 100.000 100.000
I alt Porte/gennemgange 40.000 0 0 100.000 0 0 0 0 0 0 140.000
08 Etageadskillelser. Private andele/ ikke omfattet af kgreplanen. 0
09 Wce/bad. Private andele/ ikke omfattet af kgreplanen. 0
10 Kgkkener Private andele/ ikke omfattet af kgreplanen. 0
Ialt side 5 kr. ex. moms 1.505.000 969.000 255.000 109.000 1.025.000 2.015.200 5.000 449.000 415.000 540.000 7.287.200



Forslag til kgreplan Side 6

Sag : 19.890.38, AB Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29, 2200 Kgbenhavn N

Nr. Bygningdel Forslag til repr./vedligeholdelse arbej. 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 I alt dkr.
Fra side 5 1.505.000 969.000 255.000 109.000 1.025.000 2.015.200 5.000 449.000 415.000 540.000 7.287.200

11  Varmeanlag:
Centralen Varmecentralen er i god stand.

Udskiftning af lokalt teret
11-A Varmergr hovedvarmergr i kelder 10.000 10.000

Eftergang af isolering pa varmergr i
11-B  Varmergr kelder og pa loft 5.000 5.000

Ellers ingen arbejder, ud over
almindelig Igbende vedligeholdelse.

12 Aflgb:
Ingen arbejder, ud over almindelig
Igbende vedligeholdelse.

12-A Faldstammer (Faldstammer er udskiftet i ar 2018).

Ialt side 6 kr. ex. moms 1.520.000 969.000 255.000 109.000 1.025.000 2.015.200 5.000 449.000 415.000 540.000 7.302.200



Forslag til kgreplan

Sag : 19.890.38, AB Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29, 2200 Kgbenhavn N

Nr. Bygningdel
Fra side 6

13 Kloak:

13-A Kontrol

13-B Rens

13-C Dran

13-D Hgjvandslukke

Forslag til repr./vedligeholdelse arbej.

TV-inspektion af kloakker, - evt. kun
hvis der opstar problemer med rotter,
tilstopninger eller skader, eller hvis
der udfgres fugtsikringsprojekt som
medfgrer grave- og
belegningsarbejde

Jevnlig oprensning af brgnde, samt
spuling af kloakker Fgrste gang ar
2021, da kloakker delvist er spulet i
forbindelse med faldstammeprojekt i
ar 2018

Der oplyses om omfangsdraen som
forefindes men tvivl om hvorvidt
grundvandspumpen fungere. Emnet
undersgges.

Etablering af hgjvandslukke i aflgb i
kaelderen er drgftet og der oplyses om
at rottespeer findes sdledes at
hgjvandslukke vil vare sikret. Behov
undersgges.

Ialt side 7 kr. ex. moms

Side 7

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Ialt dkr.
1.520.000 969.000 255.000 109.000 1.025.000 2.015.200 5.000 449.000 415.000 540.000 7.302.200
30.000 30.000

10.000 10.000 10.000 30.000

5.000 5.000

1.520.000 1.014.000 255.000 109.000 1.035.000 2.015.200 5.000 459.000 415.000 540.000 7.367.200



Forslag til kgreplan

Sag : 19.890.38, AB Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29, 2200 Kgbenhavn N

Nr. Bygningdel

Fra side 7

14 Vandinstallation:

14-A Brugsvand

15 Gas

15-A Installation

16 Ventilation:

16 -A Aftrek

17  El/svagstrgm

17-A El- installationer

17-B Dgr telefon anleg

18  Ovrige

Forslag til repr./vedligeholdelse arbej.

Ingen arbejder, ud over almindelig
Igbende vedligeholdelse.
(Brugsvandsrgr er udskiftet i ar
2018).

Ingen arbejder, udover almindelig
Igbende vedligeholdelse (Gasrgrene i
kaelderen skal dog Igbende inspiceres
for udvendige teringer)

Rensning af alle ventilationskanaler
for naturligt aftreek

Ettergaelse af taelles el-installationer
samt opdatering / drift

Anlegget er blevet skiftet

Ingen foranstaltninger

Ialt side 8 kr. ex. moms

Side 8

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 I alt dkr.
1.520.000 1.014.000 255.000 109.000 1.035.000 2.015.200 5.000 459.000 415.000 540.000 7.367.200
40.000 40.000

40.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 85.000

1.560.000 1.059.000 260.000 114.000 1.040.000 2.020.200

10.000 464.000 420.000 545.000 7.492.200



Forslag til kgreplan Side 9

Sag : 19.890.38, AB Prinsesse Charlottes Gade 23 - 29, 2200 Kgbenhavn N

Nr. Bygningdel Forslag til repr./vedligeholdelse arbej. 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 I alt dkr.
Fra side 8 1.560.000 1.059.000 260.000 114.000 1.040.000 2.020.200  10.000 464.000 420.000 545.000 7.492.200

19  Private Friarealer

19-A Gadebel®gning Trin ved hoveddgre efterses. 20.000 20.000

Sokkel overgang til chaussesten tetnes 200.000 200.000
19-B Gardbelegning Satninger/lunker oprettes. 80.000 80.000 160.000
Afledning af vand fra tagnedlgb athjelpes. 20.000 20.000

I alt udenoms arealer 100.000 0 220.000 0 0 0 0 0 0  80.000 400.000
I alt handveerker udgifter ex. moms 1.660.000 1.059.000 480.000 114.000 1.040.000 2.020.200  10.000 464.000 420.000 625.000 7.892.200

20  Byggeplads m.m.

20-A Afsat til byggeplads udgifter som skur, container, vej afgift 5% 83.000 52.950 24.000 5.700 52.000 101.010 500 23.200 21.000 31.250 394.610

20-B Afsat til entreprise forsikring ved byggearbejder 1% 16.600 10.590 4.800 1.140 10.400 20.202 100 4.640 4.200 6.250 78.922

20-C Afsat til uforudsete udgifter 10% 166.000 105.900 48.000 11.400 104.000 202.020 1.000 46.400 42.000 62.500 789.220
I alt byggeplads m.m. 265.600 169.440 76.800 18.240 166.400 323.232 1.600 74.240 67.200 100.000 1.262.752
I alt dkr. ex. moms 1.925.600 1.228.440 556.800 132.240 1.206.400 2.343.432  11.600 538.240 487.200 725.000 9.154.952
Moms 25% 481.400 307.110 139.200 33.060 301.600 585.858 2.900 134.560 121.800 181.250 2.288.738
I alt dkr. inkl. moms 2.407.000 1.535.550 696.000 165.300 1.508.000 2.929.290 14.500 672.800 609.000 906.250 11.443.690
I gennemsnit kr./ ar 1.144.369

Udgifter indeholdt i kgreplanen

Kgreplanen indeholder udgifter til handverkere, byggeplads, forsikring og udforudsete udgifter.

Kgreplanen indeholder ikke udgifter til teknisk bistand (projektering / styring / tilsyn) eller til administrator.

Rapportens udfaerdigelse
Installationer, udferdiget af SL Radgivning A/S, Hornbak den 18.02.2019
Konstruktioner, udferdiget af KH Consult Frederiksberg den 24.09.2019




